
CHECKLISTE: VERKAUFSUNTERLAGEN
Diese Dokumente benötigen Sie für den erfolgreichen Immobilienverkauf

Für eine rechtssichere Vermarktung und eine zügige Verkaufsabwicklung sind vollständige Objektunterlagen unerlässlich.

Kaufinteressenten  und  deren  finanzierende  Banken  fordern  diese  spätestens  zur  Prüfung  an.  Nutzen  Sie  diese

Checkliste, um Ihre Unterlagen optimal vorzubereiten. 

1. Allgemeine Dokumente zur Immobilie

Aktueller Grundbuchauszug

Zum Nachweis der Eigentumsverhältnisse sowie eventueller Lasten und Beschränkungen (Abteilung II und III). Sollte

nicht älter als 3 Monate sein.

Flurkarte / Lageplan

Ein aktueller amtlicher Katasterplan des Grundstücks, erhältlich beim zuständigen Katasteramt.

Gesetzlich gültiger Energieausweis

Ein absolutes Pflichtdokument bei Immobilieninseraten und Besichtigungen (Bedarfs- oder Verbrauchsausweis), um

rechtliche Abmahnungen zu vermeiden.

Bauzeichnungen, Grundrisse & Schnitte

Maßstabsgetreue Pläne des Objekts. Wichtig für die Bankprüfung des Käufers sowie zur exakten Ermittlung der

Wohnfläche.

Wohn- und Nutzflächenberechnung / Kubaturberechnung

Amtliche Nachweise über die genauen Quadratmeterzahlen sowie die Berechnung des umbauten Raumes.

2. Zusätzliche Dokumente (je nach Immobilientyp)

Bei Eigentumswohnungen (ETW):

Teilungserklärung, die Protokolle der Eigentümerversammlungen (letzte 3 Jahre), der aktuelle Wirtschaftsplan sowie

die letzte Wohngeldabrechnung und die Höhe der Instandhaltungsrücklage.

Bei vermieteten Objekten:

Bestehende Mietverträge, Nachträge, Nachweise über die aktuelle Nettokaltmiete sowie die letzte

Nebenkostenabrechnung.

Modernisierungs- & Sanierungsnachweise:

Rechnungen und Belege über größere Maßnahmen (z. B. Heizung, Dach, Fenster, Leitungen) der letzten Jahre zur

Wertbegründung.

Unser Rundum-Sorglos-Service: Das Zusammensuchen dieser Unterlagen ist aufwendig. Wenn Sie uns mit dem

Verkauf beauftragen, übernehmen wir von Denis Ferder Immobilien die komplette Behördengänge und die

rechtssichere Aufbereitung aller Dokumente für Sie. 
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